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technicznymi
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do zapewnienia
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iurowce wznoszone w najnowszych technologiach bu-

dowlanych, wyposazone w rézne instalacje podnosza-
ce komfort uzytkowania, staty sie bardzo dobrym poligo-
nem doswiadczalnym dla réznych systeméw utatwiajgcych
zarzadzanie budynkiem. Tych systeméw jest coraz wiecej
(sygnalizacja pozaru, sygnalizacja wlamania, monitoring te-
renu, kontrola dostepu, systemy nagtasniajace wykorzysty-
wane w czasie ewakuaciji itp.), a przynajmniej czes¢ z nich
powinna ze sobg wspotpracowac. Potrzebny jest wiec sys-
tem zarzadzania budynkiem tworzacy baze do taczenia
wielu systemow: sygnalizacji pozaru, sygnalizacji wiama-
niainapadu, monitoringuy, kontroli dostepu i nagtosnienio-
wo-ewakuacyjny. Wszystko w ramach jednej platformy mo-
dutowej.

Sprawne zarzadzanie budynkami staje sie zadaniem
coraz bardziej ztozonym, poniewaz firmy wykorzystuja wie-
le roznych systemow do monitorowania i kontrolowania
swoich budynkow, poczawszy od alarméw pozarowych

i wlamaniowych, a skoniczywszy na systemach kontroli do-

_ stepu, dozoru wizyjnego i automatyzacji budynkow. Monito-

rowanie, kontrola, administrowanie i konserwacja tych
wszystkich system6w coraz powazniej obcigza budzety
firm, bo s to systemy bardzo specjalistyczne, stuzace tylko
do wyznaczonego celu. Juz teraz zabezpieczenie budynku
1 zarzadzanie nim wymaga dzialania wielu systemow,
przy czym znaczna czesc z nich musi dziata¢ nie tylko jed-
noczesnie, ale powinna wspétpracowac. W sumie koszty po-
siadania tych wszystkich systemow sa coraz wyzsze. Trzeba
tez dodac, ze rozbudowywanie kazdego z tych systeméw
z osobna jest drozsze.

Rozwiazaniem jest jeden wspdlny system zarzadzania
budynkiem, spetiajacy te same zadania, ktore realizujg juz
istniejace systemy. Poniewaz kazda firma ma inne wymaga-
nia w zakresie zarzadzania budynkami, najlepiej byloby
gdyby system zarzadzania budynkiem byt modutowy. Ozna-
cza to, ze mozna dodawac lub odejmowac poszczegolne ele-
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menty lub tworzy¢ nowe konfiguracje zyskujac tym samym maksy-
malng elastycznosc, co pozwala bez trudu uzyskac pozadany efekt.

BMS - Building Management System

Gtéwnym powodem powstania i rozwoju systemow zarzadzania BMS

(Building Management System) bylo zapewnienie potaczenia miedzy

obshugiwanym procesem, a obstugujacym ten proces cztowiekiem.

Do najwazniejszych funkcji BMS naleza:

« przyjazny i intuicyjny sposob komunikacji operatora z podigczony-
mi do systemu zarzgdzania podsystemami,

e zabezpieczenie przed nieautoryzowanymi zmianami w systemie

- przez ograniczenie dostepu tylko do tych funkcji, ktére sa nie-

zbedne do prawidiowego wykonywania pracy na danym stanowi-

sku,

koordynacja i filtrowanie tylko tych danych, ktore sa przeznaczone

dla danego operatora lub wybranej stacji operatorskiej,

prezentacja wedtug kryterium waznosci i czasu potencjalnych nie-

bezpiecznych sytuacji lub odchylen od wartosci prawidtowych, in- |

struowanie operatora jakie akcje powinien podjac¢ lub jakie akcje
zostang podjete automatycznie jako odpowiedZ na stan alarmowy,
automatyczna rejestracja alarmoéw, reakcji operatora lub innych
zdarzen na drukarce lub twardym dysku,

* mozliwos¢ prezentowania zestawien danych dotyczacych aktualnych
lub historycznych stanow danego procesu na ekranie monitora,
automatyczne zbieranie danych obiektowych i przedstawianie ich
w przejrzystej formie graficznej do analizy,

automatyczne sprawdzanie poprawnosci dziatania komunikacji ze
stacjami oddalonymi od centrum,

mozliwos¢ wysylania informacji w formacie akceptowalnym przez
inne systemy komputerowe.

Wiekszos¢ wspdlczesnych systeméw zarzadzania bazuje na Srodo-
wisku graficznym, bo graficzne stacje operatorskie pozwalajg na sto-
sowanie grafiki dynamicznej i animacji.

Pierwsze systemy zarzaqdzania byly stworzone z mysla o syste-
mach wentylacji, klimatyzacji i cieptownictwa. Réwnolegle rozwijaty
sie systemy do monitorowania instalacji elektromechanicznych, ktére
réwniez miaty efektywnie zarzadzac tymi instalacjami. Z czasem dota-
czyly rowniez inne systemy zarzadzania:

» zarzadzanie energia,

e zarzadzanie utrzymaniem budynku,

» zarzadzanie bezpieczenstwem (przeciwpozarowym, kontroli doste-
pu, wlamania i napadu),

» zarzadzanie informacja.

W rezultacie mamy caly zestaw systemow zarzadzania, ktdre sg
instalowane w jednym budynku. Kazdy system petni tylko czes¢ funk-
cjl istotnych z punktu widzenia zarzadzania catoscig. Taka réznorod-
nos¢ nie jest przyjazna dla operatora i nie daje mozliwosci podnosze-
nia efektywnosci zarzadzania - szczegélnie duzym budynkiem. Czesé
funkcji moze by¢ w ogéle pominieta, a pewne z nich moga zosta¢ nie-
potrzebnie zdublowane. Wielo$¢ systeméw podnosi tylko koszty ope-
racyjne wynikajace z nowych inwestycji w sprzet, oprogramowanie
i czesci zamienne. To spowodowato powstanie potrzeby budowy takie-
go systemu, ktéry w ramach jednej platformy programowej pozwoli
na zintegrowanie podsysteméw zainstalowanych w budynku.

System zarzadzania budynkiem

Dotychczas ekonomicznie uzasadnionym rozwigzaniem bylo wy-
branie jednego dostawcy, ktéry potrafit zapewni¢ skuteczng integracje
wszystkich podsysteméw. W przypadku bardzo duzych przedsigwziec
inwestycyjnych, skutecznym rozwiazaniem okazywato sie tworzenie
rozwiazan doraznych, ktorych koszt byt relatywnie maty wobec skali
catego zadania inwestycyjnego. Postep technologiczny spowodowat, ze
systemy moga by¢ prostsze, korzystajac z otwartych protokotéw ko-
munikacyjnym. Daje to mozliwo$¢ zestawienia w jeden system urza-
dzen réznych producentow. Co jest niewatpliwym plusem dla uzyt-
kownikow.

Systemy teletechniczne
Budynki, ktérych funkcja jest wazna dla firmy, wyposaza sie

w wiele réznych systeméw technicznych, ktorych zadaniem jest za- |

pewnienie optymalnych warunkéw do wykonywania wyznaczo-
nych zadan. Obiekty w jakich lokuje sie instytucje finansowe
i banki sa coraz bardziej naszpikowane systemami technicznymi,
zapewniajacymi przede wszystkim bezpieczenstwo. Nie ma juz
chyba projektéw wspotczesnych budynkow biurowych wysokiej
klasy, w ktorych nie bylyby od razu uwzgledniane systemy tech-
niczne, utatwiajace eksploatacje budynku i zapewniajace bezpie-
czenstwo. Wykorzystuje sie przy tym rozne rozwigzania technolo-
giczne i najnowsze systemy informatyczne. Wszystko po to, aby
uzytkownicy obiektu, bez wzgledu na to jak dlugo beda w nim
przebywali, czuli sie komfortowo.

— Niezawodne rozwiazania informatyczne i technologiczne to jeden z
podstawowych elementow bezpiecznego funkcjonowania wspofcze-
snych placowek bankowych. System zarzadzania bezpieczenstwem
budynku jest dzis jednym z najnowoczesniejszych rozwigzari w zakre-
sie ochrony budynkdw i znajdujacych sig w nim 0s6b i mienia. Wydaj-
nos¢ takiego systemu nie ulega obnizeniu z powodu zmeczenia, roz-
proszenia uwagi lub zbyt duzej liczby obserwowanych dziatar, dzigki
czemu taki system stanowi ogromne wsparcie dla pracownikéw ochro-
ny fizycznej. Centralny system zarzadzania bezpieczeristwem budynku
integruje wiele systemow, takich jak na przykiad: system sygnalizacji
pozaru, sygnalizacji wlamania i napadu, kontroli dostepu, nagfosnie-

| niowo-ewakuacyjny oraz cyfrowej telewizji przemystowej, dziafajgcych

do tej pory niezaleznie. Teraz jest on zintegrowany z systemem zarza-
dzania budynkiem. Oczywiscie zastosowalismy tu rozwigzania informa-
tyczne i nowoczesne techniki przesytania informacyi, dzigki czemu sys-
tem zarzadza, zbiera informacje i na biezaco, w czasie rzeczywistym,
_ analizuje dane z systeméw podrzgdnych. System ma rowniez mozli-
wos¢ sterowania elementami automatyki w budynku, co umozliwia po-
dejmowanie szybkich decyzji w sytuacjach bezposredniego zagrozenia
Zycia i mienia. Mowiac o systemie nie moge nie wspomniec o tym, ja-
kie korzysci plyna z zastosowania naszego Centralnego Systemu Za-
rzadzajacego Bezpieczeristwemn budynku — to przede wszystkim wzrost
bezpieczenstwa, ale nie tylko, bo jest to réwniez dobra okazja do opty-
malizacji kosztw.
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System zarzadzania budynkiem

Zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i in-
formatycznych jest tez jednym z podstawowych elementow bez-
piecznego dziatania placéwek bankowych. Poniewaz budynki w ja-
kich lokuja sie banki nie zawsze sg ich inwestycjami, a jedynie
obiektami wynajmowanymi - wigc juz w czasie budowy wiasciciel
obiektu musi podejmowac samodzielnie decyzje o tym jakie rozwia-
zania wybrac, biorac pod uwage rézne potrzeby przysztych (czesto
jedynie potencjalnych) najemcéw. Znacznie trudniejsze zadanie ma-
ja zarzadcy nieruchomosci juz istniejacych, bo czesto muszg znalezé
mozliwos¢ usprawnienia istniejgcych systemow i ograniczenia kosz-
tow. Rozwiazanie réznych probleméw na przyklad zwiazanych
z bezpieczenstwem nie jest fatwe, chociazby ze wzgledu na potrze-
be spetnienia warunkéw formalnych, jakie naklada na przyktad
Ustawa o0 ochronie o0séb i mienia.

Ochrona

dzielnosci w podejmowaniu decyzji w sytuacjach krytycznych. Nowo-

| czesne budynki wymagaja nie tylko ochrony fizycznej, ale rowniez ob-
| shugi technicznej na coraz wyzszym poziomie, zapewniajacej na przy-

Na czym polega ochrona budynku, czy tez tylko jego czesci wykorzy- ‘
stywanej przez instytucje finansowe? Tak jak i w innych przypadkach

jest to przede wszystkim:

* bezposrednia ochrona fizyczna (stata lub dorazna),

o staly dozdr sygnatéw przesytanych przez systemy alarmowe,

o przetwarzanie i archiwizowanie informacji z systeméw dozoru.
Zabezpieczenie techniczne obiektéw i terenu chronionego polega

m.in. na montazu:

e elektronicznych urzadzen i systemow alarmowych, sygnalizujacych

zagrozenie chronionych oséb i mienia,

| * mechanicznych urzadzen i Srodkéw zabezpieczenia.

Najlepsza strategia bezpieczenstwa zawiera niewatpliwie obie
formy ochrony, zaréwno fizycznej jak i elektronicznej. Oba te sposoby
wzajemnie sie uzupetniaja co sprawia, ze skutecznos¢ takich rozwig-
zan jest wieksza niz kazdego z tych systeméw oddzielnie. Oczywiscie
o skutecznej ochronie obiektu mozemy méwic¢ tylko wtedy, gdy ze
Srodkéw technicznych bedg korzystali dobrze wyszkoleni ludzie prze-

| strzegajacy dobrze przygotowanych procedur, co nie wyklucza samo-

ktad ciagla dostawe energii elektrycznej, dzialanie wentylacji (syste-
my klimatyzacji) i ochrone przeciwpozarowa.

Koszty systemoéw technicznych dziatajacych w budynkach sg co-
raz wyzsze. Co prawda coraz rzadziej zestawia sie koszty budowy od-
powiedniej infrastruktury technicznej z kosztami ochrony fizycznej,
niemniej jednak bywa to jeszcze jeden argument w czasie negocjacji
cenowych przy wynajmie budynku. O automatyzowaniu pewnych po-
wtarzalnych proceséw z jakimi mamy do czynienia w czasie eksplo-
atacji budynku zaczeto méwic stosunkowo niedawno, bo niespetna 20
lat temu i pod tym wzgledem Polska nie jest maruderem, bo jest to te-
mat znany nad Wistg od ponad 10 lat.

Systemy inteligentne

Inteligentne systemy sterowania budynkami stosuje sie juz nie tylko
we wszystkich nowo budowanych biurowcach, ale réwniez w wyzszej
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klasy budynkach mieszkalnych. W obu tych przypadkach zadaniem ‘ Element bezpieczeﬂstwa ‘

systeméw jest nie tylko poprawa komfortu uzytkowania, ale przede
wszystkim zwiekszenie bezpieczenstwa oraz oszczednosc energii elek-
trycznej i ciepta, czyli obnizenie kosztow eksploatacji. W Polsce stosu-
je sie takie same rozwigzania jakie sa na catym $wiecie. Zaawansowa-
nie technologiczne Polski sprawia, ze nawet najbardziej wyrafinowa-
ne technologie sa u nas nie tylko dostepne, ale sg wykorzystywane co-
raz powszechniej. Ma to oczywiscie wptyw na wzrost kosztéw budowy
1 wyposazenia nowoczesnego budynku. Jednak obnizenie, dzieki tym
systemom, kosztéw eksploatacji powoduje, ze bilans przemawia za ta-
kimi rozwigzaniami.

Systemy inteligentnego zarzadzania moga by¢ instalowane
w budynkach o réznym przeznaczeniu i niekoniecznie tylko tych
najwiekszych. Biurowce, hipermarkety, obiekty przemystowe,

| przykiad najnowszego rozwigzania w ochronie bankow podaje swoj Cen-

Coraz czesciej m6wi sie, Ze niezawodne rozwigzania informatyczne i tech-
nologiczne to jeden z podstawowych elementéw bezpiecznego funkcjono-
wania wspdtczesnych placéwek bankowych. Oddziaty bankow, ich sie-
dziby oraz pomieszczenia gdzie liczona jest gotéwka, to zdaniem specjali-
stéw od bezpieczenstwa miejsca z wartosciowymi dla banku zasobami,
zaréwno w postaci ludzi, jak i majatku. Dlatego, aby je odpowiednio chro-
ni¢ i zabezpieczaé, nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania technolo-
giczne wykorzystujgce wewnetrzne instalacje techniczne. Impel jako

- tralny System Zarzadzania Bezpieczenistwem. Jak powiedziat nam Woj- |

szkoly, szpitale i jak juz wspomniatem rezydencje, budynki miesz |

kalne o wysokim standardzie dzieki temu, ze sa to systemy inteli-
gentne moga spetniac role zintegrowanych systeméw zarzadzania
i nadzoru. Inteligentne budynki dzieki zaawansowanym technolo-
giom i automatycznemu sterowaniu sq w stanie rowniez samodziel-
nie usuwac niektére awarie, przelaczajac funkcje uszkodzonych
modutéw do innych ukladéw automatyki, aby awaria nie dezorga-
nizowata pracy catego systemu. Nowoczesne obiekty charaktery-
zuje jeszcze jedna cecha: tatwo je adaptowac do nowych rozwigzan
technicznych, bez koniecznosci reorganizacji i zmiany struktur
w nim dziatajgcych.

ciech Drojecki z Impela: - Jeszcze kilka lat temu elementy systemu bez-
pieczenstwa w budynkach stanowity wyizolowang grupe urzadzen funk-
cjonujacych niezaleznie od siebie i od pozostatych instalacji. Obecnie,
uwzgledniajac wszystkie wymagania wynikajace z aspektéw bezpie-
czenstwa i technicznego wyposazenia budynku, ilosci zainstalowanych
urzadzen, powodujacych nattok doptywajacych informacji, najlepszym
oraz najskuteczniejszym rozwigzaniem staje sie budowa centralnego sys-
temu zarzadzajacego bezpieczenstwem budynku. Jego najwazniejsze za-
lety to taczenie systeméw dziatajgcych do tej pory niezaleznie, takich jak:
system sygnalizacji pozaru, sygnalizacji wlamania i napadu, kontroli do-
stepu, nagtosnieniowo-ewakuacyjne oraz systemy cyfrowej telewizji prze-
mystowej z systemem zarzadzania budynkiem. ‘
Tu trzeba od razu powiedziec, ze to dzieki zastosowaniu informa-

' tyki i nowoczesnych technik przesylania danych system moze zarza- |
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