Koncentracja dziatalno $ci deweloperskiej — realizacja pierwszejcz  esci lll etapu
umowy inwestycyjne;j
Raport biezacy nr 20/2009 z dnia 27 marca 2009 roku

W nawigzaniu do raportu biezacego nr 19/2008 z dnia 27 marca 2009 roku Zarzad
Impel S.A. informuje, iz wdniu dzisiejszym pomiedzy Impel S.A., ilmpel Security
Polska Sp. z 0.0. (spdtka w 100% zalezna od Emitenta, dalej ISP), a spétkg Promenady
Wroctawskie VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna
(dalej Promenady Wroctawskie) zostaly podpisane Umowy o objecie akcji w podwyzszonym
kapitale zakladowym Promenad Wroctawskich w zamian za przeniesienie praw do
nieruchomosci.

Przedmiotem powyzszych umow jest objecie w podwyzszonym kapitale zakladowym
Promenad Wroctawskich:

1. przez Impel S.A. 759.953 akcji nowej emisji serii B o wartosci nominalnej 10 zt kazda
I facznej wartosci nominalnej 7.599.530 zt, po cenie emisyjnej 120 zt kazda za tgczng cene
91.194.360 z}; stanowigcych 38,85% kapitatu akcyjnego i dajacych prawo do 38,85% glosow
na walnym zgromadzeniu spo6tki Promenady Wroctawskie, w zamian za wktad niepieniezny
w postaci:

a) udzialu wynoszacego 3.125/10.000 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej przy ul. Rychtalskiej we Wroctawiu, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr WR1K/00163728/9;

b) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Zaktadowej we
Wroctawiu, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr WR1K/00139968/6;

- o {gcznej wartosci ewidencyjnej w ksiegach rachunkowych Impel S.A. w wysokosci 8.633
tys. zt itacznej wartosci rynkowej na podstawie wyceny dokonanej na potrzeby niniejszej
transakcji przez kancelarie Cushman&Wakefield wynoszacej 91.194.360 zi.

2. przez ISP 265.137 akcji nowej emisji serii B o wartosci nominalnej 10 zt kazda i tgcznej
wartosci nominalnej 2.651.370 zt, po cenie emisyjnej 120zt kazda za taczng cene
31.816.440 zt, stanowigcych 13,55% kapitatlu akcyjnego i dajacych prawo do 13,55% glosow
na walnym zgromadzeniu spo6tki Promenady Wroctawskie, w zamian za wktad niepieniezny
w postaci:

a) udzialu wynoszacego 1.478/10.000 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej przy ul. Rychtalskiej we Wroctawiu, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr WR1K/00163728/9;

b) prawa wlasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Zakladowej we Wroctawiu, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr WR1K/00109802/6;

- 0 facznej wartosci ewidencyjnej w ksiegach rachunkowych ISP w wysokosci 3.573 tys. zt
i tacznej wartosci rynkowej na podstawie wyceny dokonanej na potrzeby niniejszej transakcji
przez kancelarie Cushman&Wakefield wynoszacej 31.816.440 zi.

Warto$¢ wnoszonych aportow niepienieznych oraz ustalenie parytetu wymiany udziatow
i akcji na akcje Promenad Wroctawskich zostala pozytywnie oceniona przez bieglego
rewidenta wyznaczonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Gospodarczy KRS.

W wyniku realizacji powyzszych umow struktura kapitalu zakladowego Promenad
Wroctawskich bedzie ksztaltowata sie nastepujaco:

- Vantage Development S.A. - 47,60%

- Impel S.A. - 38,85%

- ISP - 13,55%

Jedynym komplementariuszem spotki Promenady Wroctawskie jest spétka VD Sp. z 0.0.
(spotka w 100% zalezna od Vantage Development S.A.).



Zarzad Impel S.A. informuje, ze Pan Grzegorz Dzik (petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu
Emitenta) oraz Pan Jozef Biegaj (pelnigcy funkcje Czilonka Zarzadu Emitenta) sg
jednoczesnie Czionkami Rady Nadzorczej Vantage Development S.A.

Podpisanie powyzszych uméw stanowi realizacje pierwszej czesci Il etapu umowy
inwestycyjnej zawartej w dniu 27 lutego 2008 roku przez Impel S.A., ISP iVantage
Development S.A. przewidujgcej koncentracje dziatalnosci deweloperskiej Grupy Impel
w spéice Vantage.

Aktywa bedace przedmiotem niniejszej transakcji zostaly uznane za znaczace ze wzgledu na
to, ze ich warto$¢ rynkowa przekracza 10% wartosci kapitatow wtasnych Emitenta.

Jednoczesnie Zarzad Impel S.A. informuje, ze w dniu wczorajszym powzigt informacje ze
wedlug zaktualizowanej wyceny dokonanej na potrzeby niniejszej transakcji, na zlecenie
Vantage Development S.A. przez kancelarie Cushman&Wakefield, wartos¢ nieruchomosci
bedacych przedmiotem transakcji wyniosta 123.010.800 zt. Zarzad Impel S.A. informuje, ze
wartos¢ powyzszych nieruchomosci stanowita 157.930.108 zt w ogoélnej sumie wartosci
nieruchomosci o ktérej emitent informowat w raporcie biezgcym nr 18/2007 z 11 maja 2007
roku.

Podstawa prawna:
RMF GPW 85 ust.1 pkt 1
Art. 56 ust.1 pkt 1 ustawy o ofercie — informacje poufne



