Koncentracja dziatalnosci deweloperskiej — podpisanie umowy inwestycyjnej
Raport biezacy nr 13/2008 z dnia 28 lutego 2008 roku

Zarzad Impel S.A. informuje, iz w dniu 27 lutego 2008 roku pomiedzy Impel S.A., Impel
Security Polska Sp. z o0.0. (spétka w 100% zalezna od Emitenta) oraz Vantage
Development S.A. (w dniu 7 lutego 2008 spotka zmienita nazwe z Asset Invest in Poland
S.A., dalej ,Vantage”) zostata podpisana Umowa Inwestycyjna.

Intencjg stron umowy jest koncentracja dziatalnosci deweloperskiej w spoétce Vantage,
ktorej obecnie wytacznymi akcjonariuszami sg Pan Grzegorz Dzik i Pan Jozef Biegaj
(akcjonariusze wiekszosciowi Impel S.A.).

Umowa inwestycyjna zaktada przeniesienie do Vantage 100% udziatow spétek Impel Real
Estate Sp. z o0.0., IPD Centrum Sp. z o.0., IPD Potudnie Sp. z 0.0. oraz 50% akcji
,Centauris IPD Invest Sp. z 0.0.” spdtka komandytowo-akcyjna nalezacych do Impel S.A.,
praw uzytkowania wieczystego oraz praw wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych we
Wroctawiu przy ul. Rychtalskiej nalezacych do Impel S.A. i Impel Security Polska Sp. z
0.0., W zamian za akcje Vantage. Umowa dzieli proces podwyzszania kapitatu na trzy
etapy. Przewidywany termin zakonczenia catosci procesu Strony ustality na 31 marca
2009 roku

Parytet wymiany akcji Vantage za wnoszone aporty zostat oparty - w przypadku
wnoszonych nieruchomosci - o rynkowg wartos¢ nieruchomosci, a w przypadku udziatéw
spotek — o skorygowang wartos¢ aktywéw netto na dzien 31 grudnia 2007 roku,
uwzgledniajgcg rynkowg warto$¢ nieruchomosci. Rynkowa wartoS¢ wnoszonych
nieruchomosci wynosi 285 352 tys. zt. i zostata ustalona na podstawie, zaktualizowanych
w grudniu 2007 wycen, dokonanych przez kancelarie Cushman&Wakefield oraz biezgcych
wartosci nabycia gruntow.

Docelowa, przewidywana struktura kapitatu Vantage bedzie ksztattowata sie nastepujaco:
- Impel S.A. i Impel Security Polska Sp. z 0.0. - ok. 57,7%,

- G. Dzik i J. Biegaj (bezposrednio i posrednio) - ok. 42,3%.

Wartos¢ aportéw oraz ilos¢ obejmowanych w zamian za nie akcji, bedzie przedmiotem
badania biegtego sadowego.

Strony umowy dopuszczajg pozyskanie dodatkowego zewnetrznego finansowania
dalszego rozwoju dziatalnosci deweloperskiej, a w konsekwencji modyfikacje powyzszej
struktury.

Celem umowy inwestycyjnej jest uzyskanie wyzszej efektywnosci ekonomicznej i
organizacyjnej, dzieki koncentracji wszystkich nieruchomosci Grupy Impel w Vantage.
Ponadto Vantage jako wyspecjalizowany podmiot, dysponujgc catoscig gruntu przy ul.
Rychtalskiej (15 ha w centrum Wroctawia), przygotuje spoéjng koncepcje
zagospodarowania terenu, ktora zwiekszy potencjat sprzedazowy inwestycji.

Impel S.A. bedzie na biezgco informowat o realizacji kolejnych etapow ww. Umowy.
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